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Ambitieus ‘voorbeeldproject’ drijft grondprijzen op

Justitie verdenkt ex-gedeputeerde van aannemen van steekpenningen bij ontwikkeling Bloemendalerpolder

De Bloemendalerpolder
gold als ‘voorbeeldproject™:
woningen slim gecombi-
neerd met recreatie- en
natuurgebied. De grond-
prijzen schoten ommhoog.
Nu zit het project vast.

Door onze redacteuren

STEVEN DERIX €n

TOM KRELING

MUIDEN, 8 sEpT. Onder de rook
van Amsterdam, tussen Muiden
en Weesp, ligrt de Bloemendaler-
polder. Drassige veenbodem is het,
met daarop smalle repen weide-
grond. Zeventiende eeuws cul-
tuurlandschap langs de A1l rich-
ting Diemen.

Op een regenachtige augustus-
middag in 2006 nemen de wethou-
ders van Muiden en Weesp kroon-
prins Willem-Alexander mee voor
een korte rijtour door het gebied.

Zijne Koninklijke Hoogheid wil
zich oriénteren op de ruimtelijke
toekomst van Nederland.

De werhouder Fred Winnubst
(Muiden) en John Fleming (Weesp)
vertellen enthousiast. Ruim 2.300
woningen zullen er komen in de
Bloemendalerpolder, een gebied
dat deel uitmaakt van zowel het
Groene Hart als de Ecologische
Hoofdstructuur. Woningbouw zal
hand in hand zal gaan met recrea-
tie- en natuurontwikkeling. De
Bloemendalerpolder is door het
ministerie van VROM geselecteerd
als voorbeeldproject, zeggen de
wethouders trots.

Vier jaar later is her optimisme
volledig verdampt. Na slaande ru-
zie met de provincie is de gemeen-
te Muiden uit het project gestapt.
De kredietcrisis en de inzakkende
huizenmarkt hebben grote gaten
in de begroting geslagen. En alsof
dar nog niet genoeg was, is het
‘voorbeeldproject’ sinds enkele
maanden lijdend voorwerp in het
grootste onderzoek naar ambrelij-
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ke corruptie uit de Nederlandse
geschiedenis.

Op 31 maart deden de Rijksre-
cherche en de opsporingsdienst
Fiod-ECD een inval in de Amster-
damse woning van voormalig
VVD-gedeputcerde Ton Hooij-
maijers. De ex-politicus, die ver-
antwoordelijk voor ruimtelijke or-
dening en financién in Noord-
Holland, wordt verdacht van het
aannemen van steepermingen tot
een bedrag van 1,8 miljoen euro.

Tegelijkertijd werden ook door-
zoekingen gedaan bij zes bedrij-
ven. Hoewel justitie geen com-
mentaar geeft, lijktheter op darde
verdenking zich uitstrekt over
meerdere zaken. Eén ding staat
vast, zo vertellen bronnen aan de-
ze krant: mogelijke malversaties
in de Bloemendalerpolder spelen
een hoofdrol in het onderzoek.

Kort nade inval bij Hooijmaijers
nam de recherche administratie in
beslag bij bouwonderneming
Adriaan van Erk uit Bergambacht.
Van Erk kocht de afgelopen jaren

de meeste grond op tussen Mui-
den en Weesp. Het bouwbedrijf
geeft toe dat het Hooijmaijers
heeft betaald, maar dar zou ge-
beurd zijn nd het aftreden van
Hooijmaijers als gedeputeerde, in
Jjuni 2009. Geen omkoping, maar
een doodnormale beloning voor

‘Het gaat om dood-
gewoon lobbywerk’
Ton Hooijmaijers, ex-politicus

advieswerk, zeggen Van Erk en
Hooijmaijers.

Op het provincichuis in Haar-
lem vragen ze zich af wat er is ge-
beurd. Gedeputeerde Staten lieten
de archieven uitkammen - tot nu
toe zonder resultaat. Volgens de
provincie zijn nog geen onregel-
matigheden aan het licht geko-
men. Maar vertrouwelijke docu-
menten en gesprelkken metr be-

trokkenen schetsen een weinig flo-
rissant beeld van het ‘voorbeeld-
project’ Bloemendalerpolder.

Grondspeculanten dreven de
grondprijzen op. Als gevolg daar-
van moest het aantal woningen in
de polder steeds verder worden
opgeschroefd - regen de afspraken
in. Gemeentebestuurders die pro-
testeerden, werden door Hooij-
maijers opzij gezet. Hij zegt dat hij
dat deed in het belang van de pro-
vincie. Maar justitie denkt dat ook
een ander belang werd gediend:
dar van de bouwers.

In 2003 besluit de provincie
Noord-Holland dat er ongeveer
5.000 woningen zullen worden ge-
bouwd in de Bloemendalerpolder
en het terrein van de voormalige
Koninklijke Nederlandse Spring-
stoffenfabriek (KNSF), net ten
noorden van de rijksweg Al. Maar
lang voordart dirt ‘streekplan’ offi-
cieel door Provinciale Sraten
wordt bekrachtigd, verschijnen er
mannen in maatpak in de Bloe-
mendalerpolder.

Door de plannen van de provin-
cie zijn de moerassige weilanden
ineens goud waard. Snelle vast-
goedjongens bieden de boeren ka-
pitale bedragen voor hun ‘warme
grond’. Zo worden Gerrit en Hen-
drik Roest van de ene op de andere
dag financieel onafhankelijk. In
november 2001 verkopen de twee
alleenstaande zestigers de grond
van hun melkveebedrijf, 35 hecta-
relangs de A1, voor 7,7 miljoen eu-
ro. Ze beuren ruim 20 euro per
vierkante meter - twee tot vier
keer de prijs die landbouwgrond
normaal gesproken opbrengt.

Maar de kopers zijn niet gek. De
huizenmarkt breekr record op re-
cord. Als er straks gebouwd gaat
worden, dan is de weidegrond van
de gebroeders Roest en de andere
boeren in de Bloemendalerpolder
misschien wel het drievoudige van
de aanschafprijs waard.

De gebroeders Roest verkopen
hun grond aan de Amsterdamse
zakenlieden Tom van Dam en
John Wijsmuller. De laatste heeft

een slechte reputatie. Hij runde in
de jaren '90 met Willem Endstra
en Jan-Dirk Paarlberg een vast-
goedonderneming in Amsterdam=
Zuid. Endstra werd in 2004 ver-
moord. Paarlberg kreeg onlangs
4,5 jaar cel voor oplichting en het
witwassen van crimineel geld.
Wijsmuller — bijnaam ‘Tarzan’ —
werd nooit veroordeeld, maar was
wel een aantal keer verdachte, on-
der meer van betrokkenheid bij
hasjtransporten.

John Wijsmuller en Tom wvan
Dam hebben geen verstand van
‘gebiedsontwikkeling’. Wel weten
ze als geen ander dar ontwikke-
laars veel geld over hebben voor de
schaarse locaties waarop nog
grootschalig kan worden ge-
bouwd. Vastgoedmakelaar Gerard
van As, op dat moment ook Ka-
merlid voor de LPF, probeert een
koper te vinden voor de twee spe-
culanten. Dat mislukt.
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Maatpakken
lopen vast
in de polder

Uiteindelijk vindt vastgoedmake-
laar Harry Mens een klant: bouw-
Dbedrijf Van Erk uit Bergambacht.
Van Erk kooprt tweederde van de

den bebouwd. ,Als u het laat aan-
komen op cen aanwijzing, dan
worden het er misschien wel
7.000.”

Zover komt het nict. Op 14 fe-
bruari 2007 worden in de histori-
sche Ridderzaal van her Muider-

van de besloten
schap “Weespmui®, die de grond
bezit. Wijsmuller en Van Dam
Thoudenell i

slot de gezet on-
der de ‘anricipaticovereenkomst’
voor de Bloemendalerpolder.

ijen en particulie-

van het kadaster blijkt dat Weesp-

mui in totaal bijna 36 miljoen curo

betaalt voor 113 hectare grasland.
Ton Hooijmaijers kent de we-

re pru)ecmntwnkkelaars spreken
af dat ze samen de Bloemendaler-
polder zullen ontwikkelen, en de
kosten daarvoor zullen delen. Met

reﬁd van spe

ecn o] oranje VVD-shzwl
omdenek spreckt ij| de

kelaars. Vuord:lt hu hesruurder
werd, runde hij zijn eigen advies-
bureau voor vastgoed, Move Ma-
nagement — een besloten vennoot-
schap die nu op naam van zijn
vrouw staat. Zijn netwerk in deze
hranche is indrukwelkkend.

MI‘JWEZIEBD toe. ,De weg hier naar
toe was niet altijd even makke-
1ijk”, zegt hij, ,maar we zijn er ge-
komen.”

In de overeenkomst wordt op-
nieuw vastgelegd dat er 2.350 wo-
ningen zullen komen in de Bloe-
Daarmee is de

voor Ruimtelijke Ordening en Fi-

i€n, bemoeit zich tot in de

klEms(E derails met de projecten

waar hij politiek verantwoordelijk

vnur is. Erg suhnel gaat dat niet.
El

waarde van de grond verder opge-
lopen, zo weten de grondspecu-
lanten.

Bouwbedrijf Van Erk benadert
BDquﬂnﬂs Directeur Rein Wil-

lems is maar hij

d:l:rpn'td:r hgrg:vuell iz, Vooralin
Muiden, dat te maken krijgr met
de ontwikkeling van zowel het
KNSF-terrein als de Bloemenda-
lerpolder, is de komst van duizen-
den woningen - en dus vele dui-
zenden nieuwe inwoners — een
schrikbeeld.

Tussen 2005 en 2009 walst
Hooijmaijers over die gevoelighe-
den heen. In 2003 heeft de provin-
cie met Muiden en Weesp afge-
sproken dat er 4.500 woningen
zullen worden gebouwd in de
Bloemendalerpolder en op het
KNSF-terrein. Als de

wil absoluur geen zaken doen met
‘Wijsmuller. Van Dam en Wijsmul-
ler voeren ondertussen hun eigen
onderhandelingen met woning-
cobperatie De Key uit Amsterdam
en Fortis Vastgoedontwikkeling.

De Key wil 75 miljoen euro neer-
leggen voor de 113 hectare land-
bouwgrond. ok vaor een A-loca-
tie is dat fiks. Maar tegenover de
grote investering staan kapitale
inkomsten: het recht om 1.200 —
ruim de helft van her totaal - van
de woningen te verkopen. De Key
en ans verwachmn hnvenchen
dater

nu alsnog moeilijk gaan doen, dan
zal Hooijmaijers ze bestuurlijk
»overrulen™, zegt hij in 2005 op de
lokale televisie. En dan kunnen er
wel eens veel méér woningen wor-

Bloemendalerpolder

zullen worden gebouwd. ,,De pro-
vincie strEEf[ naar m[hre;dmg van
het

Foto

Hoogte

Gezicht op Weesp met

om Van Dam en Wijsmuller het
bod afwijzen. ,Het is u bekend”,
schrijft Tom van Dam op 11 april
2007 aan de Key, ,dat er telkens
weer nieuwe afspraken worden ge-
‘maakt met de ontwikkelende par-
tijen over onder andere her aantal
te realiseren woningen.”

Als hewus smur[ Van Dam ver-

miljoen euro is hetaalﬂ inmiddels
vele tientallen euro’s

overheidspartijen niets van horen.
De van de twee

duurder is geworden. Bouwfonds
is daar niet blij mee, maar heeft
geen keus. Ook andere

partijen lopen sterk uiteen. In de
ramingen van de averhen:l isereen

laars in de Blnemendalerpolder

moeten zwaar in de buidel tasten.
Hun investeringen moeten op

één of am‘lere manier worden te-

ieel”, schrijft
DeKey in een interne nota.
Daris ook precies de reden waar-

~, \ IJmeer

L pRcosesiof

mee die

r d.Bijnadirectnadeon-

tijen verwachten da[ de kosten
veel hoger, en de opbrengsten veel
lager uitvallen. Op zich is dar niet
angebrunkehjk zeggen insiders:

k. Maar nu

van de

worden gebruike bij de -
delingen tussen de private parrij-
en en de overheid. ..Het woning-
aantal kan worden verhoogd naar
meer dan 2.350 woningen”,
schrijft hij.

Dat hogere bod komt er niet.
Details ontbreken — Van Erk, Wijs-
muller en van Dam weigeren deze
krant informatie te verstrekken —
‘maar vast staat dat Bouwfonds de
grond uiteindelijk in 2007 koopt.
In totaal, zo blijkr uir gegevens van
het kadaster, betaalt Bouwfonds
71 miljoen euro. Afgesproken
wordr dat Van Erk de huizen zal
bouwen en een premie krijgr voor
elke woning die wordt opgele-
verd.

Om de deal met Bouwfonds
rond te krijgen, heeft Van Erk eerst
Wijsmuller en Van Dam moeten
uitkopen. Hoeveel de twee vast-
goedmannen precies opstrijken is
niet duidelijk. Duidelijk is wel dat
de 113 hectare in de Bloemenda-
lerpolder, waarvoor in 2003 36

kingovercenkomst belanden de
onderhandelingen tussen de over-
heid en het bedrijfsleven in een
impasse.

Het probleem, 7o vertellen be-
trokkenen, is geld. In 2005 zijn de
eerste schattingen gemaakt over
wat de verkoop van 2.350 wonin-
gen op zou kunnen brengen: rond
de 300 miljoen euro.

Tegenover die opbrengsten
staan hoge kosten: niet alleen voor
de bouw van de woningen, maar
ook voor de inrichting van het ge-
bied. Afgesproken is dat tweeder-
de van de polder wordt ingericht
als naruur- en recreaticgebied. De
bouwers en ontwikkelaars zullen
75 miljoen van de kosten yoor hun
rekening nemen. Dat bedrag komt
bovenop de hoge bedragen die
sommige bouwers hebben moeten
neerleggen voor de verwerving
van de grond. De bouwers willen
compensatie voor die verwer-
vingskosten, maar daar willen de

ziin de wel erg groot.
Eind 2007 gaapt er een gat van
meer dan 100 miljoen euro tussen
de standpunten van markt en

polder. De drie

raties worden ‘verdicht’. De sport-
velden op de zogeheten ‘Bredius-
gronden’ op de grens van Muiden
moeten wijken voor rijtjeshuizen.
Tegen eerdere afspraken in wor-
den er plannen gemaakt voor 20
kapitale villa’s langs de lommerrij-
ke —en beschermde — oevers van de
Vecht. Zo wordt het aantal wonin-
gen verhoogd van 2.350 naar
2.870. Mochr dat nog nict genoeg
zijn, dan mogen de ontwikkelaars
tot 3.000 huizen bouwen.

‘Dreigementen zijn niet verstandig’

Dick Spel, wethouder van Weesp

overheid.

De vraag is hoe dit moet worden
opgelost. De provincie wil zo'n be-
drag niet op tafel leggen, en de
ontwikkelaars klagen dat ze nu al
nauwelijks winst maken. Bezuini-
gen vindr niemand een goed idee:
dat zou ten koste gaan van de kwa-
liteit van het project - en dus ook
van her markrpotentieel.

Als in oktober 2008 de gemeen-
teraden van Muiden en Weesp
voor het eerst over het ‘voorlopig
onderhandelingsresultaat®  wor-
den ingelicht, ontstaat er rumoer.
In 2007 hebben ze de “anticipatie-
overcenkomst' gerekend  voor
2.350 woningen. Nu blijkt daar
bijna een derde bijgekomen.
Tijdens een vergadermg van de
oldel

datde op hun ach-
terste benen staan. Het is niet ver-
standig om de raden ,onnodig on-
der druk te zetten met dreigemen-
ten en ultimatums”, zegt Spel.
Hooijmaijers was niet di rect be-
trokken bij de

maijers, het veld ruimen. Het is de
politieke uitkomst van het Icesa-
ve-debacle, het IJslandse banken-
schandaal waarbij de provincie
voor 78 miljoen her schip inging.
Kort daamp, in september 2009,

Maar als voorzitter van de Stuur-
groep speelt hij wel een cruciale
rol. Tijdens de vergadering van 16
oktober zet hij Muiden en Weesp
voor het blok. Vinden de wethou-
ders soms dat het onderhande-
lingsresultaat in strijd is met cer-
dere afspraken? Willen zij de kwa-
liteit van het project naar beneden
bijstellen, of weten zij nog ergens
een pot met geld te staan?

Hooijmaijers schorst de verga-
dering. Daarna vraagt hij een
stemverklaring van alle leden van
Stuurgroep, waarin de gemeenten
in de minderheid zijn.

Als Muiden kort daarop besluit
niet akkoord te gaan, zet Hooij-
maijers zijn zwaarste wapen in. De
nieuwe Wet Ruimtelijke Ordening
biedt de provincie de mogelijk-
heid gemeentelijke bestemmings-
plannen te overrulen. Al op 16
maart van 2009 ligt het ‘inpas-

vai

dient zijn eerste re-
kening in bij Van Erk. Volgens de
ex-gedeputeerde gaat her om een
wvoorschot™ voor een klus waar hij
dat najaar aan begon. Hij zegr dat
er niets aan de hand is. ,, Ik ken tal-
loze mensen uit de politick die
daarna advieswerk gaan doen.”
Daarentegen ziet justitie, zeg-
gen ingewijden, een verband tus-
sen de betalingen en Hooijmaijers
optreden rond de Bloemendaler-
polder. Daarbij kan de gedeputeer-
de heel wel volgens de regels heb-
ben gehandeld. Artikel 362 van
het Wetboek van Strafrecht stelt
66k het aannemen van een belo-
ning voor ,geoorloofde” of ,recht-
matige” handelingen strafbaar.
Waar het om gaat, zeggen de
bronnen, zijn de betalingen zelf.
Welke tegenprestatie heeft Hooij-
maijers hiervoor verricht? De ex-
gedepureerde laar desgevraagd
weten dat hij updnchr heefl om

De vierde lijkheid is het
verhogen van de opbrengsten door
méér huizen te bouwen. In de eer-

op 16 oktober 2008 komen de
spanningen aan de nppervlak[e

ste helft van 2008 er

De Fred

nieuwe plukjes
plannen voor de Bloemendaler-

en Dick Spel
van Fleming in Weesp) laten weten

n de pi ter
goedkeuring bij Gedeputeerde
Staten. Het wordt aangenomen.

Nog geen drie maanden later
‘moet het hele College van Gedepu-
teerde Staten, inclusief Ton Hooij-

twee

in Overijssel en Zuid-Holland ylot
te trekken. Derails wil hij niet ge-
ven. ,Het gaat om doodgewoon
lobbywerk. Belachelijk, als justitie
daar naar kijkt.”
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